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I PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATTYOS

A. Liquidez

(r.JSD $) 31112122 s}rcgft| 31103/22 3Ut2tZt

LIQUIDEZ
Activo Lloriente 306713 305,888 342,443 302,090

Pasivo Corriente 15,5L7,111 15,515,690 L5,50L,060 15,501,060

Raz6n Corriente 0.198 A.At97 0.0195 0.0195

En ei trimestre terminado al 31 de diciernbre del2A22,la liquidez del Emisor era de 0.0198 veces

producto de que se recibieron doce( 12 ) meses de alquileres y se pagaron doce ( 12 ) rneses de

intereses.

B. Recurscs de Capital

(usD $) 3U12n2 .3WA9D2 31/03t22 31/12/21

RECURSOS DE CAPITAL
Deuda Financiera 15,431,000 15,431,000 15.431,000 1.5,431,000

Cuenta 0or Dagar Accionistas 60,750 60,750 60,750 60,750

Patrirronig ,- Acciones Comunes 10,000 L0,000 10,000 10,000

Cuentas por pacar 25,361 23.940 9,310 9,3 l0

Deficit t1,985,206) {1,933,558} {1,858,930) (L,794,733)

Totalcle Recursos de Capital 13,541,905 13,592,1'32 13,652,L30 L3,716,327

En el trimestre al3i de diciernbre del 2022,Los recursos de capitalprovenfan biisicarnente de Ios

lngresos por alquileres que mantiene el Erlisor.

C. Resultados de las Operaciones
31,n2t22 30/09t22 3u03t22 3t/12/21

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos 876,000 557,000 438,000 219,364

Castos Generales v Adrninistrativos {256, 679) {20A,206) {123,133} (56,4731

Interds Bancario 1644,904) t428,349) 1212,176)

Total de il I

En el Trimestre terminado al 3I de diciembre de 2022. el Emisor presenta gastos por
F,l.256,679valafbchaelarrendatario recibi6 doce ( 12)mesesdecohrodealquiler.

D. Anilisis de perspectivas

Aunque D-Four, S.A. mautendrd contratos de arendamiento renovables autorndticamente por
periodos iguales, con aumentos anuales pactados. sus perspectivas de crecimiento dependerd del
desempeiio econ6mico de Panarn6 y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales
cclmerciales.



I I IPARTE ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros trimestraies del emisor. VER ANEXO I

I\,?ARTE DIVULGACION

La divulgaci6n se har5 mediante el envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respectivo a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

E*L*q4
Mordechai Israel

Representante Legal
r,@Z*.odilg(€
CPA No.0743-2006
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Intirrrttc dc l-rstaclns Financi*rns lntr:rino"r

Hsmos preparado los Estados Financieros Interino$ que se acompafian de D-FOUR, S.A.
quc comprenden el Estado de Situacion Finaneiera interino al 3l dicienrbre del20?2 y los
Estados de Resultado Integrales Interinos, el Estado de cambios en el patnrnonl* de los
aeeionistas y Flujos de efectivo por el trirnestre tsrminado en e$a f*sha, y un resumen de las
politicas de contabilidad rnas signifieativas y otras notas explisativas, de acuerdo a la
infonnaci$n de los registros contahlm de la Emprcsa.

kiagc nuestra re.\p{rnsahilidad hcmos prrcparado v prcsenlado razonahlemenlr estrrs rst;rd$s
llnaneiqrcs dc acucril* con las iriont'las Inlerniicionaies de In&rrnraciirn Frfianciera. listn
i*sponrabilidnd inr;il.rtc: disr:fiar. l:utal:lecer -v rnantener el ct:rntrol rclcvsnte pflra la
preparacioil )' presentacirin raz,onatrle dc cstados financieros riue estin libre dr cnores
signilicativ{}s. }'a sea detridtt a fiagdr: o c1ror, asi coino aplicar ppliticas de eontabilidad
apropiadas.

En fiuestra opini0n los cstadns finaricir:rr.rs inrerinos antes menciorrados p{'$li*ntiill
razrnabiemente en todus srrs asper^t{}s inr;:r.rrtant*s, la situacion llnan*iera de L)--l-OtJIt, S A
Al -11 dieiernbre de ?0?? -v su desemp-erirl linancier* v tlu.iss de efcetivri por e lodo t*nninado
en esta l-echa- de ctlnfirrtnidari con las Norrnas lnternacianales de lnlrrnaacirin Frnirnr:iera"

Pilnanrii. l8 tebrero tie 1{)23

'.\{fit{jvtlt: 1..'grll
lt4uftlecft{}i lsruel

(.
(.' P.4 li o. {}7.t 3 - 2 00t5



D FOUR, S.A.
Estado de Situaci6n Financiera Intermedia
31 de diciembre del2022

ACTIYOS

Activos Corrientes
Efectivo y equivalente de etbctivo
Total activos corrientes

Activos no Corrientes
Edificio - Mejoras - Neto
Cuentas por cobrar relacionadas

Total activos corrientes

Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes
Cuenta por pagar -Otras

Prestamos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Bonos por pagar

Cuentas por pagar accionistas
Total pasivos no corrientes

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital Social Comun
Deficit Acumulado
Total Patrimonio

Total Pasivos v Patrimonio

2422 2021

(s) Bt 306,713 303,892

(6)
(s)

(8)

(e)

(10)

BI

BI

7,545,507
5,689,685

7,77r,399
5,691,437

73,235,192 13,462,835

13,541"905 13J66J27

BI 25,361 10,425

25,361

15.43 1.000

60 750
15,491,750

10,425

15.43 1,000

64.750
t 5,491.750

15,5 17.1 1 1

i0,000
(1,985,206)

15,542,175

10,000

{1,745,448)
(1.975.206',\ ( 1,735.448)

13,541,905 13,766,727

,,



D FOUR, S.A.
Estado de Resultados Integrales
Por el periodo que termind el31 de diciembre 2022

Ingresos

Alqr-rileres

Gastos operacidn

Geuerales 1, administrativos
Financieros
Depreciaci6n

Por periodo terminado al 3l diciernbre

2{t22

Irimestre

Bl. 219.000

Por oeriodo tenninado al 3 i diciembre

2AX 2{t22
Trimestre 31 diciembre

314.550 876.000

2021
31 diciembre

876,000

(214,534)

56.473
(271,007) r?94 s41)\- (t "117 .172) ( 1.426^9s4)

Utilidad (Pdrdida) en operaciones (s2.007) 20.0a7 t241.172) (5s0.9s4)

0tros [ngresos (Egresos)

Otros Ingresos 349 851

Utilidad (Perdida) Neta R/. (51 ,658) 20,858

El Estado de resultados y otro resultado integral debe ser leidos en conjuntto con las notas
qne forman parte integral de los Estados Financieros.

(2i.53s)
(214.536)

t56,472)

(30.787)

(860.4e3)

(225,892)

(33 1,45 i )
(869,61 1)

(225,892)

1,414 1,479

Q39,758) ,47s)
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D FOUR, S.A.
Estado de Cambios en eI Patrimonio de las Aecionistas
Por eI aflo que terminri eI31 de diciembre de2022

Acciones
Comunes

Ddficit
Acumulado

Total
Patrimonio

Saldo aI3I de Diciembre de202l B/. 10,000 B/. (1,745,+t8) B/. (1,735,448)

Utiiidad

Saldo al I de Enero deZAZZ B/. 10,000 Bl . t1"715,448) tst. (i,735.448)

Ganancia (P6rdida) (239,758) (23e.7s8)

Saldo al31 de diciembre 2022 B/;10,000 B/. (1,985,206i Bl. (1,975,206)

El Estado de cambios en el Patrimonio de los accionistas debe ser leidos en coniunto con las notas
que fbrman parte integral de los Estados Financieros
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D FOUR, S.A.
Estado de Flujos de Efectiva
Por el termin6 el31 de diciembre del2022

FIujos de efectivo por actividad de operaci6n

Ferdida Neta

Ajuste por: Depreciaciiin Edificio

Resultado de la operaciones antes de movimiento en el capital de trabajo

Gastos e impuestcls acumulados por pagar

Gastos e Impuestos pagacios por anticipado

FIujo de efectivo provistos por las actividades de operacidn

Flujo de efectivo por actividades de financiamieuto

0hl igaciones Bancarias

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Cuentas por pagar accionistas

Flu.ios de ef'ectivo(usados en) provistos por las actividades de financianrrento

Aumento (disminuciotr) en el efectivo y equiyalente de efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del2}22
Efectivo y equivalente de efectivo aI inicio del affo

Efectivo y equiyalente de efectivo al3L de diciembre del2022 BI 346,713 B/. 303,909

Bl. B.l.

2022

(239,7581

225,992

2021

(s4e.47s)

225,81)2

( 13,866)

11 ?50

(323.s83)

10"425

{2,676)

<.,al

(334,008)

629"577

2.805 295",s69

2"805

303.e08

?95 569

8,339

El estado de Fluio de et-ectivo debe ser leido en conjunto con las notas que fbrman parte integral de

los estados financieros.
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D-For.rr" S.A.

Notas a los Estados Financieros
Periodo terminado al 31 de diciembre del2022

(1 )Operaciones y actividades principales
D-Four, S.A. Es una sociedad anonima constituida bajo las leyes de la Repirblica de Panam6,
rnediante Escritura Priblica No. 21.000 del 16 de Octubre de 2013.
Su actividad principal es la constrtrcci6n, urbanizaci6n" arrendarnienlo. administraci6n.
compra/venta de bienes inmuebles.
Los estados t'inancieros ai 31 de diciembre 2022.lueron aprobados por iaAdministracion el 17

de fbbrero de 2023

La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada en la Ciudad de Panam6, Avenida
Balboa Corregimiento de Beltra Vista, Edificio Torre Bac Piso 21.

Al 31 de diciembre de 2022,1a Junta Directiva de la Empresa estaba conformada por las
siguientes personas:

Director * Presiclente Israel Mordechai
Director - Secretario Sim6n Obadia Tarazi
Director - Tesorero Omer israel Turgeman

(2) Declaracion de cumplimiento
Los estados tinancieros de D-Four, S.A. Al 31 de marzo de 2022" tueron preparados de
confornridad con Normas Intemacionales de Intbrmaci6n Financiera. La informaci6n contenida
en los estados flnancieros adjuntos es responsabilidad de la administracitin de la Empresa.

(3)Base de valuaci6n v moneda de presentacir5n

Los estados financieros de D-Four. S.A.. al 31 de marzo de2A22, fueron preparados sobre la
base de costo hist6rico. Los registros se llevan en balboas y los estados financieros est6n
expresados en esta moneda. El balboa" ur-ridad monetaria de la Repriblica de Panama, esta a la
par -y es de iibre cambio con el d6lar de los Estados Unidos de Amdrica. La Repitblica de
Panami no emite papel moneda y en su lugar utiliza el d6lar norteamericano como moneda de
curso legal.

6



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al31 de diciembrc de2A22

(3)Base parala preparaci6n de los estados financieros (Continuaci6n)

(b) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
ol-a preparacion de los estados financieros de la Empresa requiere de la Administraci6n realice
estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos y pasivos
y la diwlgacidn de pasivos contingentes a la fepha de los estados financeros. Debido a la
incertidumbre implicita en estas estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de
importancia relativa que afecten los importes divulgados de los activos y pasivos en el futuro.

b.1. Estimados y supuestos
Los principales supuestos en relaci6n con hechos futuros u otras fuentes de las

estimaciones propensas a variaciones"a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza tienen un alto riesgo de causar ajustes de importancia relativa a las cifras de
los activos y pasivos en los estados financieros del pr6ximo aflo, se presentan a

- La vida ritil del edificio.
Estas estimaciones se realizaron con la informaci6n disponible al 31 de marzoe de 2A22,
sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen a
modificarlas (aumentar o disminuir) en los proximos aftos, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimaci6n en las correspondientes
cuentas del estado de resultados integrales.

(c) Comparacion de la rnforrnaci6n
Contbrme a lo exigido por la MC 1 "Presentaci6n de Estados Financieros" la informacion
presentada en los estados financieros referida al periodo terminado el 3 i de diciembre de 2022,
se presenta para efectos comparativos con la infonnacion sirnilar al periodo de doce meses
terminado el 31 de diciernbre de 2021.

Resumen de las principales politicas contables

(a) Efectivo
El Efectivo estd presentado por ei dinero en efectivo y dep6sitos en cuentas corrientes
bancarias, cuyo vencimiento es igual o inf-erior a tres meses desde la fecha de adquisici6n.

7



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022

(4)Resumen de las principaies politicas contables (Continuaci6n)

(b) Propiedad
l,a propiedad se presenta al costo menos la depreciaci6n acumulada y las perdidas por

deterioro que hayan experimentado: excepto el terreno, el cual se presenta a su costo.

Las instituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida ritil del bien
objeto, o su capacidad con el consiguiente retiro contable delos elementos sustituidos o
tenovados.

Los gastos peri6dicos de mantenimiento, conservaci6n y reparaci6n se imputan a resultados
integrales. siguiendo ei principio de devengado, como costo del periodo en que se incurren.

La depreciaci6n es cargada para ser disminuida del costo de los activos, excluyendo el terreno,
sobre la vida de servicio estimada de los bienes relacionados, utilizando el m6todo de linea
recta. La visa irtil de los activos es como sigue:

Vida irtil estimada
Edificio 30 aiios

La ganancia o pdrdida que se genera de la disposici6n o retiro de un activo es determinada como
la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es reconocida
en el estado de resultados integrales.

(c)Saldos y transacciones entre partes relacionadas
Los Saldos y transacciones entre partes relacionadas son efectuados a precio de mercado
normales.

(d)Obligaciones bancarias
(di)Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las fechas
respectivas de su contrataci6n, incluyendo los costos de la transaccion atribuibles.

Despu6s de su reconocirniento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizando utilitzando el m6todo de la tasa de interds efectiva. El Grupo reconoce las
ganancias o pdrdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja, asi

como a traves del proceso de amortizaci6n.

8



D-Four, S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 3 I de cliciembre de 2022

(4) Resumen de las principaies poiiticas contabies(Continuacitin)

(e) Reconocimiento de gastos
Los gastos se reconocen en ei estado de resultados integrales. inmediatamente como tal

cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios econ6micos futuros, o
cuando, v- en la medida que. tales benetjcios futuros no ctimplen o dejan de crunpiir las
condiciones paa su reconocimiento como activos en el estado de situacidn llnanciera.

Cuando se espera que los beneficios econ6micos futuros surjan a lo largo de varios
periodos contables .v la asociaci6n con los ingresos puede determinarse irnicamente de
fbrrna gen6rica o indirecta, los gastos se reconon en el estado de resultados integrales
utilizando procedimientos sistem6ticos 1, racionales de distribuc6n.

Los procedimientos est6n diseflados a fin de que se recolrozca el gasto en los periodo
contables en que se conclxren los beneficios econ6micos relacionados con estas partidas.

(f) Instrumentos financieros
Los Activos y' pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera
de la Empresa cuando estas se han convertido en parte obligada contmctual del
instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situaci6n financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisici6n.

Clasificaci6n de activos financieros entre coriente y no corriente
En el estado de situacion f-inanciera, los acti'r,os se clasifican en funci6n de sus

vencimientos, es decir. como actir;os corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce tneses y como activos no conientes los de vencimiento superior a un aiio.

Pasivos financieros v patrimonio
Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los actierdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econ6mico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participaci6n residual en ei patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Lllasificaci6n de pasivos entre corriente v qq gorriente
En el estado combinado cle situaci6n financiera los pasivos se ciasifican en funci6n de
sus vencirnientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o
int-erior a doce meses y como pasivos no corrientes los de vencimiento superior a un aiio.

9



D-Four, S..A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del2022

( 5 ) Efectirro y equivalente de efectivo

Al 31 de Diciembre, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:

Diciembre.
2422

Diciembre
?421

Global Bank Corporation
Global Financial Funds Corp.
Global Financial Funds Coro.

Total efectivo y Equivalente de efectrvo

( 6 ) Propiedad

At 31 de Marzo,la propiedad se presenta a continuacion

Costo
Al 31 de Marzo del2016
Adquisiciones

Adquisiciones

31 de Diciembre de 2421

Depreciaci6n y amortizaci6m
Acumulada
Al31 de Diciembre del2321
Depreciaci6n y amortizaci6m
AI31 de Diciembre del2A22

Valor razonable
31 de Diciembre de 2021
31 de Diciembre del2022

306,713 Bl. 303.891#

6,776,748 B/ 6,776,748

B/ 4,382
21,516

280,715

4,382
19,921

279,588

Bt.

BI

B/

2,350,000

9,126,748

2,3s0,000

9,126.748

1,355,3s0
225,892

1,129,458
225,892

1,581.242 1.355,350

B/. , ?,r?1,398

La propiedad estd cubierta con p6lizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que est6 sujeta.
Dichas polizas cubren un limite aproximado de B/.19,000.000 cuyo riesgo es incendio y contenido

10
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D-Four, S..A.

Notas a los Estados Financieros
Al 3{ de Diciembre del2022

(7) Saldos y transacciones entre partes relacionadas

Al 31 de diciembre los saldos y transacciones entre partes relacionadas se presentan a continuacion:

Diciembre
2422 0

En activos
lnversiones Pocahontas, S.A. _Br __g€99€gq

El saldo por cobrar a Inversiones Pocahontas, S.A., es por financiamiento.

(8) Obligaciones bancarias

Al 31 de Diciembre , las obiigaciones bancarias se presentan a continuacion

Diciembre
2022

Diciembre
2421

5,691,437

Diciembre
2021

Global Financial Funds Gorp.
Primera Hipoteca y anticresis por la surna de US$15,000,000.00
sobre dos fincas propiedad delgarante seg6n se detalla en la
Escritura P*blica No. 9883 de 01 Agosto 2016 15,431 ,000 15,431,000

Totai

Obligaciones bancarias corrientes

Obligaciones bancarias no corrientes

15,431,000 15,431,000

15,431,000
Bt. 15,431 ,000 Bt.

(9) Cuentas por pagar accionistas BI 60,750 BI

Las cuentas por pagar accionistas no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento, ni devengan intereses

60,750

11



f)-F'our, S.;\.

Notas a ios Estados Financieros
Al 3l de diciembre de 2022

(i0) Capitai en acciones
A la fecha ciel infbrme el capital en acciones de la Empresa estir compuesto asi:

Valor

Capital social ar-rtorizado

Brnitidas v err

Autorizadas Circr-rlacion
100 100

Sin Valor
nomrnal

SVN

T'0tal

capital
81.10,000

(11) Administraci6n de los riesgos de instrumentos financieros
Un instrunento t'rnanciero es un contrato qtLe origina un activo financiero para Lrna de ias partes
y a la vez un pasivo {inanciero o instrumento patrinionial para la contrapafie. Ei estaclo de
situac.i6n financiera de la Empresa incluye instrnmentos financieros.

Los principales riesgos identilicados por la Empresa son los riesgos de cr6dito, mercado,
liquidez y financiamiento r ricsgrr operacional los cuales se describen a continuaci6n:

(a) Riesgc de credito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla. cotrrpletamente y-a tiempo, con cualqnier pago que deba hacer de
conlbrmidad con lo t6rminos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirio el activo financiero respectivo.

Para mitigar ei riesgod e crddito" la Empresa evalira y aprueba cada solicitud de crddito
antes de ef,ectuar cualquier transacci6ir y monitorea peri6dicamente la condiciein
financiera de los deudores o emisores respectivos.

(b) Riesgo de melcado
Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Empresa se recluzca por causa
de cambios en ias tasas de inlerds, eir los precios acsionarios y otras variables
financieras. asi como la reacci6n de los participantes de los mercados de valores o
e\.entos p0iiticos y econ6micos.

La Administraci6n de la Empresa evalira sus proveedores y clientes, relaciones
contracfurales, variaciones en Icls precios ,v tasas e interds. asi como. concilia
opofiunamente cualquier operaci6n posterior de compras o ventas.
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Panamd, 6 de enero 2023.

Sefror (a)

D-Four, S.A.

Ciudad. -

Ref. : Fideicomiso GTIA-152-15

Estimado Sefrer (a):

Sean nuestras primeras lineas portadora de un cordial saludo.

Por medio de la presente GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., sociedad organizada a las leyes de la

Reprlblica de Panam5 y con licencia fiduciaria No. 4-96 de 16 de febrero de 1996 en calidad de
fiduciario yen cumplimiento con nuestra obligaci6n de rendir cuenta, le presentamos adjuntos los

estados financieros (no auditados) y reportes que correspondan, de los Bienes Administrados en

Fideicomiso al 31" de diciembre 2022.

Esta informaci6n se considerari correcta si dentro de los 90 dias siguientes a la fecha de esta
confirmacion, no se nos informa lo contrario.

Sin otro particular,

Atentamente,
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

Yuriko Uno
Gerente Sr. Fideicomiso Operaciones

Aurelia Pefia

Oficial de Contabilidad
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fifiCLOBAL
CLOBAL BANK COIlPORATION

Panamfi 13 de enero de2023

Serlores

SLIPIRINTENI)[lricIA DE MIiRCADO DE VALORES
Ciudad. -

Rcf.: Fideicomiso GTIA-152-15 de la Enrision de Bonos D-FOUR. S.A.

[:st i rnados seiiorc's:

Por cstc tnedit'r GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condici6n de Iriduciario del
I"ideicouriso dc Calantia constituido por I)-FOUIl, S.A. para -u,arantizar la Seric Cl por un nronto dq

t:l$-1Q..0*Q-Q.0Q!-9-Q-:_lcjc_[ic ptx)Ltu]_lltonto dq tjS$5.-t3].000.0Q de la ernisi6n ptiLrlica de Bonos Corporativos
por urr valor rronrinal total de hasta US${0,000,000.00, crnitidos en lbrnra rrorninativa. registrada y sin cupones.,
aprobada mediante la Resolucion de reqistro y autorizaci<il) para of'crta ptiblica SMV No.6l7-15 de 30 de

s^eptierubre de 2015. certiflca al .i I dc dicierrrhre de l0ll. la siguicnte inlirnnaci6n a saber:

l. Illtotaldel Patrimonio adrninistrado del Fideicomiso es elquc se detalla a continuaciorr:

ll. []icnes Ccdidos:

Fluios provt'nicntcs de los contratos de los arrcndanrientos que halan sido ccdidos a favor dr
los'fenedores Registrarlos dc los Bonos de la Scric A t, l).

df

Cucnla dc Ahorr(rs :( )-.1 -i.i -{ )( }9t ).1- 6 21.615.57

('ncrrta tlc ..\horros 5{)-,ijj-{t{}9().1-l 2lt().7 I 5.07

I Iiitott'cits l'incu.5(.16J7 I i6.5( )().00t).0{} Comoracitin de Ineenieros Asuc. {} I -iun-12

I lipolgl;15 l:irrca: -i0I10795 I I 8.5{l(}.(}t)(r.00 ('orporaeiiin rle lngcnicros Asoc. 25-nar.22

{5.J{rl.}J0.61

Propietario Detalle de Fincas Ubicacidn
Fecha de

Vencimiento

M&M REAL STATE S,A. 59647 C.C. Los Pueblos, Albrook Mall, Panamd 02/os/2026

D-FOUR S.A. 30140795
Local D-4 Edificio P.H. MEGA MALL, 24 de

diciembre, Nuevo Tocumen, Panam5
02l0sl?026

Catle 50. Torre Global Bank. Mezzanine, Fanarrr6 Rep, de Panam;i lApdo.: 0831-01843 lTet.: (507) 2A6-2077 | Fax: (507) 206-2080

l

T1NANCIAL TUNDS CORP.

a

Tipo de Garantfr No. Operacirin Srldo / Vrlor dc }lenado Avaluadora Fecha del Avahio



a Cesitin de p6lizas r' fianzas

lil

Sin otro paflicular, nos despedimos.

Atentamente.

GLOBAL FUNDS CORP

Y
Sr. de [:ideicorrr iso Operaciorres

Cesi(rn dc las pirlizas de seguros de las nre"ioras sobre las Fincas otorgadas en garantia. emitidas por unfi
Conrpafrfa de Scguros aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido Descripci6n Emisor / Fiador
Fecha de

Vencimiento

P6liza de lncendio
P6liza No. 2-8-294 sobre la
Finca 59647

Mercantil de Seguros de
Panamd.

3r/t2/2022

P6liza de lncendio
P6liza No.03030449763
sobre la Finca 59647

Seguros Sura 24/OL/2023

P6liza de lncendio

Poliza No. 03030834022
(incremento de la poliza No.

03-61467), sobre la Flnca

30140795

Seguros Sura 31172/2022

Poliza de lncendio
P6liza No. 03886685, sobre la
finca 30140795

Assa Compafria de Seguros, S.A 31,/12/2A22

El Prospecto Intbrmativo establece que el valor'de los Bienes lnnruebles, determinado por un avaluador

indeperrdiente aceptable al Fiduciarit'r. represente cn todo rnornento al rrrenos 125"h del Saldo lnsoluto a

Capital de los Bonos Serie A y Serie B emitidos y en circulaci6n. La cobertura que resulta de dividir el

valor de rnercado de los biencs innruebles hipotecados entre el tnonto err circulacion de los bonos es de:

iun-22 sep-22 Dic-22

347% 307% 292%

ega

de Fideiconrisos



Clobal Financial Funds Corur

CTI:|-I52-15 / D-Four. S.A.

I]S1'ADO DU SI'I'I"JACION

3l de Dicicmbrc dt 21]22

Exprcsado En Dolar Amcricano

ACTI!'O

Acti'r'os Circulante

C'ucntas Dc Ahorro (ilobal Bank
-l'otal Activos Circulante

Total Activo

P,\SIVO Y PATRIMO\IO

Patrirnonio

Capitul

Patrrrrruiio o Capital

AIr(r'li: Rclil r-,r rl PaLrirrroni.l

Utilidad Rctcnidas

(ianancia (P6rdida) Neta

T'otal Patrimonio

Tot*l Pasivo y Patrimonio

oRllEll (Ac't'l\/o)

Hipotecas Bienes Inrluei-rles

Total Orden (Activo)

0RDE){ (PASIl',())

Clontra Cucnta hipotccas Bicncs lnmrrchlcs

'l-otal ()rdcn (Pasivo)

Total Ordcn

302.330.62i

302,330.64

302,330.64

I I 6"06--l.45

-1.,115 )1

I1.907.36

695.06

302,330.64

302,330.64

+5.000.000.00

-4i.000.0{x}.00

45.000,000.00

-,15.000,000.00

0.00



Global Financial Funds Corp

GTL4.-152-15 / D-Four. S.A"

ES'I ADO DE RESUL'I'AI}O

3l de Diciemhre dc 2022

Expresado En Dolar Americano

tNGuEsos

Intereses tn Cluenta De Ahorro

Total de Ingrcsos

GASTOS

Total de Gastos

Ganancia o (Pdrdida) Ncta

Mes Corriente

135.24

Acumulado

(i95.06

135.24 695.06

0.00 0.00

135.24 695.06



No. Cuenta Nombrc dc la cucnta Balancc lricial

Clobal Financial Funds Corp

G'l'1.,'r\-l 52-l5 1 D-F our, S.A.

RIiSl,lIlt N DliL \'IrtYOR

3l de Dicicrnbrc de 2022

Exprcsado En Dolar .{mcriclno

D6lrit<r Cr6dito Variaci6n Balancc final

7l0tt)li20t)0r

7t040t I 10003

730101 1 10001

730101110002

730101 I t0004

7'+0201 I r0002

760301 I 10002

770-j0l I I (xX)2

Cuonlas Dr: Ahorr"o Glolral

Intcrcscs Por Coblar CLa.

Ilatrimonio O C'apital

Aporles/retiros Al Patli nroruo

utilidad Rr:rcrriclas

lntcrescs Fn Cuonta l)c

Iiipotecas [Jienes lnrnuetrlcs

C0ntra CLrenta Hip()tccas

Total

301.729.17

0.00

-316.063.45

36,801.46

-2t,907.36

-559.82

45,000,000.00

-45,000,000.00

215.135.2,+

r 15.24

0,i)0

2t,1,533.71

000

0.00

0,t)0

000

211.533.11

l 35.24

0.00

I I 5,000.00

0.01)

ll-5.2:l

0.t)0

0.()f)

60 I ."1?

0.00

0.00

-466 23

0.0()

- r35.2"+

0,00

0,(x)

302,33 0.6-1

0.00

-3 I (;.0{r1.45

16.33 5.23

-21,907..16

-(,9-5.06

45,000,t)00.1)0

-45.000.000.00

0.00 429,804.25 42e,804.25 0.00 0.00



GLOBAI. FINANCIAL FUNDS CORP.

DETALLE DE BIENES EN FIDEICOMISO

AL 31DE DICIEMBRE 2022

GTIA-152-15 D-Four S.A.

f.ucnlt dc ,\horros 50-l-i-1-0090,i-6 21.(r15.57
( lleiltd de Alr{}n{)s 50-tti-(x)e0-+-l lli0.715.{.}7

I Iipotcclrs Finca: 59(r47 I 2rr.5(l{}.((t{).{X) Corlxrrac iirrr tlc Irrgcnicr"o: Asoc. () I -iun-22

llipotecas Finca: -10 I 40795 I I r{-5(}o.0(x).(x) Corpuacion de: Inrcnicros Asuc. 25*tl-22
45.302330.64

l :i:i- ,lf 'r . rr r;,i 'r \ri. {}1rrr*rllr", !;!!,1{r : rlr}f ,Jt.\lrilul* 4r rrrllri,${}ra i:trlr* rlrl,(,;riir'rtl


